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Neuplanungsgebiet Schutzzone Überflutungsgebiet

Aufgrund des Hochwasserereignisses 
von 2013 wurden raumordnerische Maß-
nahmen vom Land Oberösterreich an die 
Gemeinden übertragen.
Der Gemeinderat verordnete ein Neupla-
nungsgebiet für das Gebiet des Hoch-
wasserabflussbereiches (HQ100) der Do-
nau „lila Zone“- Eferdinger Becken. Dabei 
wurden 2 Zonen definiert bzw. Ausnah-
megebiete aus der vom Land OÖ. vorge-
schlagenen Empfehlung für eine Neupla-
nungsgebietsverordnung festgelegt.
 
Zone 1 (gelb):
Neu-, Zu- und Umbauten unzulässig.
Ausnahmen:
Wohngebäude und -gebäudeteile: Neu-
bauten unzulässig. Zu- und Umbauten 
sind nur zulässig, sofern die bebaute Flä-
che und die Wohnnutzfläche insgesamt 
nicht vergrößert werden. Dies gilt auch 
für zugeordnete Nebengebäude. Ersatz-
bauten sind nur in Härtefällen (insbeson-
dere nach Zerstörung durch Elementarer-
eignisse) zulässig.
Land-und forstwirtschaftliche Bauten: 
Neubauten für landwirtschaftliche Zwe-
cke sind nur zulässig, sofern die Anpas-
sung der Bausubstanz an geänderte ge-
setzliche Rahmenbedingungen 

betreffend Viehhaltung erforderlich ist. 
Ersatzbauten und Zubauten für aktive 
Land--und forstwirtschaftliche Gebäude 
sind zulässig, sofern die bebaute Fläche 
und die Wohnnutzfläche insgesamt 
nicht vergrößert werden. Ersatzbauten 
für Wohn-/Kleingebäude gemäß § 30 Ab-
satz 8a Oö. Raumordnungsgesetz 1994 
sind unzulässig. Die Verwendung von Ge-
bäuden und Gebäudeteilen gemäß § 30 
Abs. 6 bis 8 Raumordnungsgesetz 1994 
(Nachnutzung von landwirtschaftlichen 
Gebäuden oder Gebäudeteilen) ist aus-
schließlich in hochwassergeschützter 
Höhenlage gemäß § 47 Bautechnikgesetz 
i.d.g.F. zulässig.
Betriebe: Neubauten unzulässig. Ersatz-
bauten sowie Zu- und Umbauten für be-
triebliche (ausgenommen landwirt-
schaftliche) Zwecke sind nur zulässig, 
sofern die bebaute Fläche insgesamt 
nicht vergrößert wird.

Zone 2 (blau)
Neu-, Zu- und Umbauten unzulässig.
Ausnahmen:
Wohngebäude und -gebäudeteile: Neu-
bauten unzulässig. Zu- und Umbauten 
sind nur zulässig, sofern die bebaute Flä-
che insgesamt nicht vergrößert wird. 
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Neu-, Zu- und Umbauten unzulässig.

Ausnahmen:
Wohngebäude und -gebäudeteile:
Neubauten unzulässig. Zu- und Umbauten sind nur zulässig, sofern die bebaute Fläche und die
Wohnnutzfläche insgesamt nicht vergrößert werden. Dies gilt auch für zugeordnete Nebengebäude.
Ersatzbauten sind nur in Härtefällen (insbesondere nach Zerstörung durch Elementarereignisse)
zulässig.
Land- und forstwirtschaftliche Bauten:
Neubauten für landwirtschaftliche Zwecke sind nur zulässig, sofern die Anpassung der Bausubstanz an
geänderte gesetzliche Rahmenbedingungen betreffend Viehhaltung erforderlich ist.
Ersatzbauten und Zubauten für aktive Land- und forstwirtschaftliche Gebäude sind zulässig,
sofern die bebaute Fläche und die Wohnnutzfläche insgesamt nicht vergrößert werden. Ersatzbauten für
Wohn-/Kleingebäude gemäß § 30 Absatz 8a Oö. Raumordnungsgesetz 1994 sind unzulässig.
Die Verwendung von Gebäuden und Gebäudeteilen gemäß § 30 Abs. 6 bis 8
Raumordnungsgesetz 1994 (Nachnutzung von landwirtschaftlichen Gebäuden oder Gebäudeteilen) ist
ausschließlich in hochwassergeschützter Höhenlage gemäß § 47 Bautechnikgesetz i.d.g.F. zulässig.
Betriebe:
Neubauten unzulässig. Ersatzbauten sowie Zu- und Umbauten für betriebliche (ausgenommen
landwirtschaftliche) Zwecke sind nur zulässig, sofern die bebaute Fläche insgesamt nicht vergrößert
wird.
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Neu-, Zu- und Umbauten unzulässig.

Ausnahmen:
Wohngebäude und -Gebäudeteile:
Neubauten unzulässig. Zu- und Umbauten sind nur zulässig, sofern die bebaute Fläche insgesamt nicht
vergrößert wird. Dies gilt auch für zugeordnete Nebengebäude.
Die Erhöhung der Wohnnutzfläche ist ausschließlich in hochwassergeschützter Höhenlage gem. § 47
Bautechnikgesetz i.d.g.F. zulässig, sofern innerhalb vom HW 100 keine Wohnnutzflächen bestehen. Bei
bestehenden Wohnnutzflächen im HW100 darf eine Erhöhung der Wohnnutzfläche in ausschließlich
hochwassergeschützter Höhenlage gem. § 47 Bautechnikgesetz i.d.g.F. nur unter der Voraussetzung
erfolgen, dass gleichzeitig um Nutzungsänderung mit entsprechender Auflassung von Wohnnutzflächen
im HW100 angesucht wird.
Ersatzbauten sind nur in Härtefällen (insbesondere nach Zerstörung durch Elementarereignisse)
zulässig.
Betriebe:
Neubauten unzulässig. Ersatzbauten sowie Zu- und Umbauten für betriebliche (ausgenommen
landwirtschaftliche) Zwecke sind nur zulässig, sofern die bebaute Fläche insgesamt nicht vergrößert
wird.

Für alle Flächen des Baulandes und des Grünlandes soll eine Schutzzone Überflutungsgebiet verordnet
werden, welche eine bauliche Entwicklung auf diesen Flächen nach folgenden Zielen sicherstellt:

Widmungsziele Zone 1:

Widmungsziele Zone 2:

LEGENDE

ZONE 1

ZONE 2

Dies gilt auch für zugeordnete Nebenge-
bäude. Die Erhöhung der Wohnnutzflä-
che ist ausschließlich in hochwasserge-
schützter Höhenlage gem. § 47 
Bautechnikgesetz i.d.g.F. zulässig, sofern 
innerhalb vom HW100 keine Wohnnutz-
flächen bestehen. Bei bestehenden 
Wohnnutzflächen im HW100 darf eine Er-
höhung der Wohnnutzfläche in aus-
schließlich hochwassergeschützter Hö-
henlage gem. § 47 Bautechnikgesetz 
i.d.g.F. nur unter der Voraussetzung er-
folgen, dass gleichzeitig um Nutzungs-
änderung mit entsprechender Auflas-
sung von Wohnnutzflächen im HW100 
angesucht wird. Ersatzbauten sind nur in 
Härtefällen (insbesondere nach Zerstö-
rung durch Elementarereignisse) 
zulässig.
Betriebe: Neubauten unzulässig. Ersatz-
bauten sowie Zu- und Umbauten für be-
triebliche (ausgenommen landwirt-
schaftliche) Zwecke sind nur zulässig, 
sofern die bebaute Fläche insgesamt 
nicht vergrößert wird.

Das Erfordernis dieses Neuplanungsge-
bietes wird damit begründet, dass für die 
endgültige Umsetzung der im Rahmen 
der Örtlichen Raumordnung der Gemein-
de (Flächenwidmung) erforderlichen 
Maßnahmen des Hochwasserschutzpro-
gramms ein Zeitrahmen benötigt wird, 
während dessen Dauer die angestrebte 
Schutzmaßnahmenplanung nicht durch 
Baumaßnahmen erschwert werden soll.
Die vollständige Verordnung ist unter 
http://www.ottensheim.eu nachzulesen.

Anita Zenz 
Bauamtsleiterin
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