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Nr. 16.

Ratschldage fiir Bauherren.

HEs gehort gewifl zu den schonsten Aufgaben der
Baukunst, Wohnhiuser zu bauen, welche ohne Riicksicht
auf Ertragsfihigkeit errichtet werden. Es sind dies in
unseren materiellen Zeiten freilich sehr seltene Vor-
kommnisse, doch ergeben sich noch Fiille, wo das Kapital
mit dem Schonheitssinn verbunden dem Baumeister
Gelegenheit bietet, von der Spekulation abzuweichen
und sich der wahren Kunst ganz in die Arme werfen
zu konnen. Hier ist der Baumeister nicht gebunden an
so manche Bestimmungen und Riicksichten, die eintreten,
wenn der Bauherr bei Errichtung des Gebdudes den
Zweck verfolgt, dafl dasselbe eine hohe Miete abwerfe
und so das angelegte Kapital sich gut und moglichst
hoch verzinse. Die ganze Anordnung und Binrichtung
wird hier lediglich von den Wiinschen des Bauherrn
abhéingen und die Aufgabe des Baumeisters geht nur
dahin, dieselben mit den Anforderungen der Baukunst
und Bauwissenschaft zu vereinigen, das fragliche Be-
diirfnis aber auf die entsprechendste Weise zu befriedigen.
Der verntinftige Mann wird fiir seine Bediirfnisse nur
soviel verausgaben, dafl die Erfilllungen der Anfor
derungen im richtigen Verhiltnis stehen zu den anderen
notwendigen Anspriichen des Lebens und den Betrag
des Vermogens. Ein gut gebautes, den Bediirfnissen
entsprechendes Wohnhaus gehort gewifl zu den ersten
Notwendigkeiten des Lebens. Es ist daher wohl zu ent-
schuldigen, wenn wohlhabende Lieute besonders auf den
Besitz eines solchen Gebiudes eine entsprechende Summe
verwenden.

Namentlich wird das gerechtfertigt, wenn die An-
legung fiir das Wohnhaus im richtigen Verhiltnis steht
zu dem Gesamtkapitale des Besitzers. Ist das nicht der
Fall, so wird ein {ber, die Geldkrifte des Besitzers er-
bautes Wohnhaus eher zum Nachteile als zum Vorteile
gereichen. Ein grofles kostspielig erbautes Haus frifit
Zinsen, erfordert grofiere Unterhaltungskosten, bedingt
ein grofleres Dienstpersonal; auch fordert ein solches
Gebdude zu einem groeren Aufwand und Luxus auf.
Manche Leute werden, wie sich das von selbst versteht,
solche Riicksichten nicht zu nehmen haben, solche aber,
die mehr den Schwankungen des Schicksals unterworfen
sind, sollten diese Vorsicht gebrauchen, ohne die Aus-
sicht zu verlieren, angenehm und bequem wohnen zu
konnen. Hs liegt nicht in unserer Absicht, einem Bau-
herrn den Rat zu erteilen, weniger gut oder den An-
forderungen der Baukunst entgegen bauen zu lassen,
denn nichts ist unerspriefflicher als ein schlechtes und
héfliches Gebidude; es ist eine Selbsttduschung arger
Art, einem Gebiude das nicht zu geben, was es haben
muf}, um den Anforderungen an das Leben zu entsprechen.
Unser Rat fiir solche Bauherren, welche sich ein Gebiiude
ftir ihre Bediirfnisse errichten lassen und dabei nur den
Zweck haben, angenehm zu wohnen, geht dahin, dem

Gebiude diejenigen Eigenschaften zu' verleihen. welche
es fihig machen, auch andere Zwecke als die des Bau-
herrn zu erfiillen, wenn durch Umstinde der Besitzer
genotigt ist, das Gebdude zu verlassen und es alsdann
an und fiir sich einen Wert haben soll. Bei dieser Riick-
sicht kommt die Lage des zu errichtenden Gebdudes in
Betracht. In volkreichen Stiddten sind einzelne Stadt-
teile vorzugsweise gesucht und haben daher eine grofiere
Ertragsfihigkeit, als andere Gegenden oder Vorstidte.
Ein Gebidude in einem solchen Stadtteil wird einen

bleibenden Wert haben., weil der Grund und Boden fort-
wahrend gesucht ist, da er sich nicht erweitert. Der
Besitzer eines Gebidudes auf solchem Boden kann die
Uberzeugung haben, dafl sein Besitztum unter allen
Wechselverhiltnissen einen bestimmten Wert besitzt, er
kann also fiir Bau, Binrichtung etc. eine gréfiere Summe
verwenden, da er immer Leute finden wird, die das
Grundstiick in Besitz zu nehmen wiinschen. Ganz anders
aber ist es, wenn der Bauherr sein Gebiiude in einer
entlegenen Vorstadt oder Vorort oder in solchen Teilen,
die weniger gesucht sind und daher weniger Wert haben,
errichtet.

Begriindet man. ein Gebdude in solcher Lage mit
einem grofieren Aufwande von Baukosten und Einrichtung,
so wird der Bauherr, wenn er in die Lage kommt, sich
des Grundstiickes zu entduflern, Leute suchen miissen,
die dieselbe Neigung haben, dort zu wohnen, wihrend
in den gesuchteren Gegenden der Stadt das Bediirfnis
den Besitz wiinschen lifit. Sowie also der Wert eines
auf unbegehrtem Boden stehenden Gebdudes von Zu-
filligkeiten abhidngt, bestimmt das Bediirfnis in den ge-
suchten Gegenden der Stadt den Wert der Baulichkeiten.
Hieraus geht hervor, dafl nicht der Preis des Grund und
Bodens, worauf ein Gebdude errichtet werden soll, an
und fiir sich iiber den Wert des Gebiiudes entscheidet;
das heifdt, nicht weil der Grund zu einem Gebiude blHlO‘
ist, wird das (Glebdude um so viel mehr Wert haben,
sondern weil der Grund an einem gesuchten Ort sich
befindet, wird das Grundstiick einen bestimmten und
bleibenden Wert behaupten.

Vorstehende Betrachtungen sollten die Bauherren
bestimmen, bei der Anlage und Errichtung ihrer Wohn-
hiuser vorsichtig zu Werke zu gehen. .G,

VoAﬁA d‘érﬂ Baﬁaufsicht.

Die Bauleitung bildet bei jeder Bauausfiihrung,
abgesehen von der Fertigung der Plidne, immer den
Schwerpunkt ‘der Tétigkeit des Architekten. Fiir die
Soliditdt eines Bauteiles wird zunichst dieser garantieren
miissen, soweit das Prinzip der Konstruktion in Betracht
fallt; der Unternehmer dagegen fiir die kunstgerechte
und solide Ausfiithrung nach gegebenen Pldnen, fiir un-
tadelhaftes Material etc. etc. Bricht beispielsweise eine
Konstruktion zusammen, so wird durch die Experten
zuniichst festzustellen sein, ob dies infolge von Méngeln
der Konstruktion selbst beziiglich ihrer Tragfihigkeit etc.
oder ihrer schlechten Versetzung und ungeniigenden
Materialqualitdt u. s. w. geschah. Damit solche Kata-
strophen nicht eintreten, ist der Architekt in erster
Linie daftiv da, der einen Baufiihrer permanent am Bau-
platze hat. Dieser hat im Auftrage des Ersteren alle
Konstruktionen genau zu untersuchen, vorhandene Feliler
zu konstatieren, schlechte Baumaterialien und Ausfiih-
rungen ungesdumt zurtickzuweisen etc. Neben der Bau-
leitung und Aufsicht gibt es nun bekanntlich eine Menge
Nebenarbeiten zu besorgen, welche eben so unerliBlioh
sind wie z. B. die richtige Disposition der aufeinander
folgenden Arbeiten, das Anordnen des gehorigen Hin-
greifens derselben zur entsprechenden Forcierung des
Baues, die Handhabung der Baupolizei, das friihzeitige
Ausmessen dieser und jener Arbeiten, die Kontrolle bei
den Einriistungen und vieles andere. Zihlt man alle
diese Arbeiten zusammen, so wird man - sich gestehen,
sie fiillen gewil die Zeit aus, den Baufiihrer vollauf zu
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